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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fagerdngen

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-23 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Gardskarlen 3 1999 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1999
Vardedret ar 1999

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 3 484 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 484 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Birgitta Holappa Herber Ordférande

Igor Djokovic Styrelseledamot

Karl Carlstrém Styrelseledamot

Tomas Brisman Styrelseledamot

Helena Lundgren Styrelseledamot Avgatt

Camilla Susanne Elisabeth Wistrom  Suppleant

Malin Hugander Suppleant

Valberedning

Patrik Ernberg
My Karlén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelse

Revisorer
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KPMG AB Monika Lindgren Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhd@llsplan som upprdattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Ommadlning av fénster, franska balkonger, takfotter och férrdd pd baksidan av respektive
radhusldgenhet (inkl underhall)

2023 e Byte av elstolpar pé respektive parkeringsplats mot stolpar fér batteriladdning inklusive eluttag

2022 e Sotning avimkanaler - Utférdes januari 2023

Renovering av forrddstak - Genomférdes pd de forrdd dér det behdvdes. Beslutet taget i samréd
med entreprendr.
Byte av plast/tatningslist alla fénster - Stérre underhdll

Arlig kontroll luftvarmepump

2021 e Byte av mjukfog
Plantering av korsbarstrad och byggande av 16v- och riskomposter

Mdlning av férréddsddrrar och sophusdérrar - Stérre underhdll

2020 e Arlig kontroll luftvarmepump
Takrengdring av férrdd i norrldgen
Maélning av plat, tak
Radonkontroll
Mdlning av vindbrador
Rensning av hdngrdnnor och byte av trasigt taktegel

Beskdrning av foreningens gemensamma trdd

2019 e Arlig kontroll luftvérmepump

Lopande fasadunderhdll samt underhdll takkupor/takluckor/huvar

2018 e Malning parkeringsrdcken
Lépande fasadunderhdll samt underhéll takkupor/takluckor/huvar
Stamspolning samt slamsugning av dagvattenbrunnar

,&rlig kontroll luftvarmepump

2017 e Loépande fasadunderhdll samt underhdll takkupor/takluckor/huvar
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2017 e ,&rlig kontroll luftvarmepump

2016-2017 e Arlig kontroll av luftvérmepump - inklusive golvvérme

2016 e Ommalning p-platser - delvis

2015

2014

2013

2012

20Mm

2010-20M

Sotning av imkanaler - inklusive kaminer och eldstader
Sotning av frénluftventilation

Tvatt fonsterkarmar, fonsterbrédor inkl. sopdérrar mélas
Lépande fasadunderhdll

Underhall av takkupor/luckor/huvor

Tvatt av tak - &tgérden kan ta upp till tvd &r innan resultat marks

Reparation av fyra skarmtak
Reparation av bom - Bom i &ster vid gdngstig
Arlig kontroll luftvarmepumpar

Oversyn och dtgdrdande av fasader

Oversyn av vattenledningar invéndigt och utvandigt - Oversynen inkluderade: golvbrunnar i alla
badrum, kranar och vattenlés i kdk och badrum samt vattenutkastare i utvandigt férrdd och pé
utsida av fasad

Kontroll och &éversyn av yttertak
Malning och renovering av dérrar

Renovering av fasader - En gavelfasad och tvé framsidor samt n&gra mindre reparationer

Installering av miljskvarn i 27 hushall

Inre- och yttre dversyn av Idgenheter

Sotning av imkanaler
Kontroll och dversyn av yttertak
Sotning av franluftsventilation

Oversyn av ldgenheter

Medlemmars vindsutbyggnad

Ommadalning utvandiga snickerier

Planerade underhall

Takrengoring norrlége

Fasad, lagning och infdrgning

Tak malning plét vid fénsterkupoler

Sockellist mdlning

Malning ytterdorr bostader

Avloppsstammar spolning

2025 e
2026 o
2027 e
2028 o

Belysningsarmatur utomus

Rensning av ventilationskanaler
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2029 o

2030 o

2031 e

2033 e

2034 o

Byte av belysningsarmaturer pd lyktstolpar
Energideklaration

Radiatorer och termostatventiler, byte

Entré och foérrddstak, byte
Tak, malning av plat
Malning vindskivor
Rutschkana byte

Malning dérrar till férrdd och avfallshus

Forstudie, fasadrenovering
Rensning av ventilationskanaler

Takrengodring, norrldge

Fasad, omputsing/infargning
Fasadstdallning

Mala fonster

Mdlning trafasad pé& férrdd vid bostddernas entréer och sophusen.

Takfot, malning
Mdlning trafasad pé férrdd vid bost&dernas baksidor.
Stuprér, byte

Madla balkongrdcken (franska)

Avtal med leverantérer

Arsredovisning 2024

Ekonomisk forvaltning SBC
El Fortum och Ellevio
Elstolpar Newel
) R Bostadsratterna (via Folksam och Séderberg och
Fastighetsforsdkring
Partners)
Hushaéllsavfall Stockholm vatten och avfall
Sophdmtning Prezero
Tv och internet samt uppkoppling av
Tele2
elstolpar
Underhdll frdnluftsvdrmepump Stockholm pool och varme
Vatten Stockholm vatten och avfall via Brf Bronskatten
Vintervaghdlining och sandsopning Sund fastigheter
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Ovrig verksamhetsinformation
Allmdant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p&
avsdttningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya 1&n behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera dver &ren beroende pd olika &tgéarder. Féréandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Férdndring likvida medel.

-Fdreningen féljer en underhdllsplan som strécker sig mellan dren 2025 och 2073.

«Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
«Amortering pd& féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se Idnenoten.

-/&rscvgifternq planeras inte att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ladngre fram i férvaltningsberdattelsen.

Véasentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Bostadsrattsféreningens styrelse skoter ekonomin och det fortlépande underhdllet av fastigheternai
féreningen. Styrelsen har dven ansvar for att ta stdllning till ansékningar om in- och utvandiga férandringar i
ldgenheterna, uthyrningar samt hantera kommunikationen till medlemmarna. Styrelsens sammansdttning och
ansvar har under det gdngna dret varit fordelat dver fyra ordinarie styrelseledamoter samt tvd suppleanter.

Samtliga i styrelsen har varit aktiva oavsett roll och ndrvaron under styrelsemd&ten har varit mycket hég.
Styrelsen har haft ett konstituerande méten samt 11 protokollférda ordinarie styrelsemdten under &ret.

Ovriga uppgifter

Det har under 2024 genomforts underhdll enligt underhéllsplanen. Féreningen har genomfért ett omfattande
underhdll av alla fénster. Mé&lning av franska balkongrdcken, mélning samt renovering av férrdd pd baksidan,
samt takfotter. Renoveringen startades under augusti och slutférdes under oktober.

For att finansiera underhdllet har féreningen enligt plan tagit ett 1&n.

SBC har p& uppdrag av styrelsen uppdaterat féreningens underhdllsplan for att gdlla i 50 a&r. Detta ger
féreningen en god 6verblick dver underhdllsbehovet.

Fdreningen har fortsatt god ekonomi och avsatt budget har héllits.

Efter vart érliga budgetmdte och en genomgdng av kommande budget sd valde styrelsen att inte héja hyran
dé& féreningen har god ekonomi.

«Styrelsen har under det gdngna dret genomfért tvd gemensamma féreningsdagar.
«Tradgdrdsgruppen har flyttat pd komposten efter synpunkter frén staden dé& den var fér ndra tréden.
«Féreningen har anordnat en gemensam fest fér att fira 25-drsjubileet av féreningen.

«Bibehdlla och ytterligare starka det frivilliga engagemanget i féreningen.

«Fortlépande samverkan med var grannférening Brf Bronskatten avseende gemensamma frdgor samt méjliga
gemensamma underhdllsarbeten.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under éret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 1 6verldtelse.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2320 348 2 284 389 2 074 894 2018 832
Resultat efter fin. poster -2178 133 250 714 -245 526 -3113
Soliditet (%) 44 50 49 49
Yttre fond 4033713 3438912 3362959 2 978 354
Taxeringsvarde 113 095 000 93266 000 93266 000 77 014 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 655 683 i i
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 8.3 98.2 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5512 5133 5223 5375
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 5512 5133 5223 5375
Sparande per kvm totalyta, kr 166 223 214 194
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 18 15 10
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 24 18 14
Energikostnad per kvm totalyta, kr 39 41 33 24
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,44 2,22 - -
Rantekanslighet (%) 8,41 7,51 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr &ven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har under det senaste dret redovisat ett negativt resultat, vilket delvis beror p& planerat underhaill
gdllande fénster renoveringen. Trots detta har styrelsen en l&ngsiktig strategi for att sakerstdlla att
fastighetens underhdll kan genomféras enligt plan.

For att finansiera framtida underhdll planerar féreningen att:

« Revidera underhd@llsplanen fér att prioritera nédvandiga &tgéarder och sprida kostnader éver tid.

- Analysera avgiftsniv@n och vid behov justera den fér att sdkerstdlla att féreningen har tillrackliga
intdkter.

. Utvdrdera finansieringsmajligheter, inklusive eventuell uppl@ning om stérre underhdlls@tgérder kravs
inom de ndrmaste &ren, samt kontinuerlig amortering.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av Disponering av évriga

2023-12-31  féregdende ars resultat poster 2024-12-31
Insatser 10 319 684 - - 10 319 684
Upplatelseavgifter 5303316 - - 5303316
Fond, yttre underhdll 3438 912 -584 524 1179 325 4 033713
Balanserat resultat -1925 879 835238 -1179 325 -2 269 965
Arets resultat 250 714 -250 714 -2178133 -2178133
Eget kapital 17 386 747 (0] -2178 133 15 208 615

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 090 641
Arets resultat -2178 133
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1179 325
Totalt -4 448 098

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 2300 350

Balanseras i ny rdkning -2147 748

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 320 348 2 284 389
Ovriga rorelseintdkter 2880 6852
Summa rérelseintdkter 2323228 2291241
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 264 327 -977 848
Ovriga externa kostnader 9 -270 905 -181 604
Personalkostnader 10 -82 789 -77 033
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -455 964 -429 372
Summa rérelsekostnader -4 073 985 -1665 857
RORELSERESULTAT -1750 757 625 384
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 451 3638
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -439 827 -378 308
Summa finansiella poster -427 376 -374 670
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2178 133 250 714
ARETS RESULTAT -2178 133 250 714
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad 12,17 33 607 446 34 063 410
Summa materiella anlédggningstillgdngar 33 607 446 34 063 410
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33607 446 34 063 410
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11163 6926
Ovriga fordringar 13 1229 453 679 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 36 086 0
Summa kortfristiga fordringar 1276702 686 151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1276 702 686 151
SUMMA TILLGANGAR 34 884 147 34749 560
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 623 000 15 623 000
Fond fér yttre underhdll 4 033713 3438 912
Summa bundet eget kapital 19 656 713 19 061912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 269 966 -1925 879
Arets resultat -2178133 250 714
Summa fritt eget kapital -4 448 098 -1675 165
SUMMA EGET KAPITAL 15 208 615 17 386 747
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 16 203 259 16 503 259
Summa léngfristiga skulder 16 203 259 16 503 259
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3 000 000 398 268
Leverantdrsskulder 94775 117 082
Skatteskulder 27 421 32479
Ovriga kortfristiga skulder 169 4 515
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 349 909 307 210
Summa kortfristiga skulder 3472274 859 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 884 147 34749 560
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1750 757 625 384

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 455 964 429 372
-1294 793 1054756

Erhéllen rénta 12 451 3638

Erlagd ranta -420 601 -364136

K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1702 943 694 258

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -45 607 2 856

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 239 113 993

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1756 788 811107

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar (0] -265 905

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -265 905

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n 2800 000 600 000

Amortering av l&n -498 268 -898 268

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2301732 -298 268

ARETS KASSAFLODE 544 944 246 935

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 672 023 425088

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1216 967 672 023

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Fagerdngen har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte lIdngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intadkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

I &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvéardet &r inte féremal fdr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus ar den kommunala avgiften 9 525 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.,

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsavgifter bostader 2189 280 2156 120
Intakter kabel-TV 93 600 93 600
Elintakter laddstolpe (0] 11148
Elintakter laddstolpe moms 33650 18 047
Pantsdttningsavgift 2292 4158
Overldtelseavgift 1433 1313
Administrativ avgift 98 0
Ores- och kronutjamning -5 3
Summa 2320 348 2284389
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga erhdllna bidrag 2880 0
Ovriga intdkter (0] 6852
Summa 2880 6 852
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktningar 30188 0
Gdardkostnader 0 6363
Sndréjning/sandning 53683 63 994
Serviceavtal 2 052 0
Fordon 751 3 641
Forbrukningsmaterial (0] 646
Summa 86 674 74 644
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 6 250 0
Sophantering/atervinning 0 10 080
Dérrar och l&s/porttele (0] 1061
VVS 1915 0
Ventilation 3625 o
Elinstallationer 0 2226
Tak 0 4 563
Fasader 0 4063
Fonster 7 500 0
Skador/klotter/skadegérelse 3500 12 494
Summa 22790 34 487

[ v | By4RGW2vJgl-rJ7kQZ3P1le




Brf Fagerdngen
769602-8443

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Underhdll av byggnad 36 694 0
Ventilation (0] 28 750
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 23 965
Fonster 2263 656 o
Summa 2300 350 52715
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 44 069 57 975
Vatten 90 196 78 084
Sophdmtning/renhdlining 95 461 77 668
Grovsopor 12 500 12 494
Summa 242 226 226 221
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 76 230 61349
Skadedjursforsakring (0] 9 666
Tomtrattsavgadld 173 000 173 000
Kabel-TV 72 378 72 086
Fastighetsskatt 285 750 278 610
Korr. fastighetsskatt 4930 -4 930
Summa 612 288 589 781
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 658
Tele- och datakommunikation 4 862 3045
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Styrelseomkostnader 800 0
Fritids och trivselkostnader 9 884 3077
Féreningskostnader 21932 17 145
Forvaltningsarvode enl avtal 95 371 88 899
Overldtelsekostnad 2 006 0
Pantsdattningskostnad 5160 5516
Korttidsinventarier 0 22 488
Administration 2270 4 406
Konsultkostnader 97 370 0
Bostadsrdtterna Sverige (0] 5120
Summa 270 905 181604
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 63 000 60 000
Arbetsgivaravgifter 19 789 17 033
Summa 82789 77 033
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 439 827 378 308
Summa 439 827 378 308
NOT 12, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 43 353 649 43 087 744

Arets inkép (0] 265905

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 353 649 43 353 649

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -9 290 239 -8 860 867

Arets avskrivning -455 964 -429 372

Utgdende ackumulerad avskrivning -9 746 203 -9 290 239

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33607 446 34 063 410

Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 51210 000 47 978 000

Taxeringsvdrde mark 61885 000 45288 000

Summa 113 095 000 93266 000

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 486 5506
Skattefordringar (0] 1696
Transaktionskonto 401 626 443 477
Borgo rdantekonto 815 341 228 546
Summa 1229 453 679 225
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 8 474 0
Forutbet forsakr premier 3120 o
Forutbet kabel-TV 14 784 0
Forutbet bredband 9708 0
Summa 36 086 (0]
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2027-01-30 1,30 % 7 517 425 7 594 725
Handelsbanken 2027-01-30 1,30 % 380 000 460 000
Handelsbanken 2027-01-30 1,30 % 3118 963 3159 931
Handelsbanken 2026-03-01 4,41 % 5186 871 5486 871
Handelsbanken 2024-02-05 4,85 % 0 200 000
Handelsbanken 2025-07-17 3,54 % 3 000 000 0
Summa 19 203 259 16 901527
Varav kortfristig del 3 000 000 398 268

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 231 919 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 4590 0
Uppl kostn el 6177 0
Uppl kostn réntor 57 344 38118
Uppl kostnad Sophdmtning 12 706 0
Uppl kostnad arvoden 60 000 60 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 852 18 852
Forutbet hyror/avgifter 190 240 190 240
Summa 349 909 307 210
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 803 634 27 803 634
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Underskrifter

Ort och datum

Birgitta Holappa Herber Igor Djokovic
Ordférande Styrelseledamot
Karl Carlstréom Tomas Brisman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Va&r revisionsberdattelse har [émnats - -

KPMG AB
Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN FAGERANGEN, org. nr 769602-8443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN FAGERANGEN for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberéttelse BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér BOSTADSRATTSFORENINGEN FAGER-
ANGEN for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den dag den elektroniska signaturen utvisar

KPMG AB

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelse BOSTADSRATTSFORENINGEN
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